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RECHTSGRUNDLAGEN

o

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachungv. 8.12.1986 (BGBI.I
8.2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 investitionserleichterungs~ und WohnbaulandG v.
22.04.1993 (BGBI 5. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO~-} in der Fassung der Bekanntmachung v. 23, Januar 1990 (BGB!.I . 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG v.
22.04.1993 (BGBI18. 466)

Bayerische Bauordnung ~ (BayBO)

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach Art. 98 liegt die BayBQ in der Fassung
der Bekanntmachung v. 18. April 1994 (BayRS 2132-1-1) zugrunde.

FUr die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrédge gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahren.

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
{(Planzeichenverordnung — PlanzV -} in der Fassungv. 18.12.1980

Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. §. 65), gedndert durch Gesetz vom
18.06.1993 (GVBI. S. 392) (BayRS 2020~1~1-1).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) - BayRS 791-1-U) zuletzt
gedndert durch Gesetzvom 16.07.1986 (GVRI. S. 135).



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

R RS e - Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches

- Baugrenze. Die gesetzlichen Abstandsfldchen sind
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einzuhalten
WA - Allgemeines Wohngebiet
o E - offene Bauweise / Einzelhausbebauung

- Zahl d. Voligeschofe: Erd- und ausbaubares

b D Dachgeschof, 2 Voligeschoe als Hochstgrenze
035 - Grundflachenzahl
0'45 - Geschofflachenzahl

- MeBzahl in Metern

: R R — Zufahrt fUr anliegende Felder, 1 m Schotterrasen, 4 m
I < -0l 2GR Asphalt, 1 m Schotterr. (nur auf 5 m Ladnge ab Strasse)

~- neu zu pflanzende standortgerechte Laubbaume, in der
Lage veranderbar,Artenauswahi gemag der in den Hin—
weisen genannten Artenliste; Obstbaumhochstamme sind
ebenfalls zuldssig.

- private
Ortsrandeingrinung (mind. 50 % des 5 m breiten Streifens
gemagp der in den Hinweisen genannten Artenliste).

: e - Sichtdreieck




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Inhalt des Bebauungspianes:

Fir das Baugebiet “Weidenstrape” gilt die von der Architektengruppe 4 Ingolstadt, Aloisiweg 11,
gEnxaEea 19091994 ... KBRS YN AR PR RII RS H B B AN EE

L7008 LI BECEN D e DO EL ORI NTE O S8 S T 080908 6.563.¢9.9.0.6.¢. CUNNITON , die zusammen mit den

nachstehenden Festsetzungen und Hinweisen den Bebauungsplan bildet.

2. Map der baulichen Nutzung

2.1 Das MapB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen (nach § 17 BauNVQ):

Grundflachenzahl 0,35
Geschopflachenzahl 0,45

2.2 Wohngebé&ude sind nur als Einzelhduser mit einem Erd- und ausbaubaren Dachgeschof
zulédssig. Es sind max. zwel Wohneinheiten moglich. Doppelhduser oder Reihenhduser sind
unzulgssig.

2.3 Inanderen als VollgeschoBen diirfen keine Geschopflachen geschaffen werden, die das
festgesetzte Map liberschreiten. Anzurechnen sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen
einschlieBlich der zu ihnen gehbérenden Treppenrdume unter Einbeziehung der
Umfassungswinde (§ 20 Abs, 3 Saiz 2 BauNV).

2.4 Kellerwohnungen sind unzulédssig

2.5 Nach§ 4 Abs. 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB — MaBnahmenG)
in der Fassung vom 28.04,1993 macht die Gemeinde im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Dberschreitung der zuléissigen Geschopfléche durch Flachen in
anderen als Vollgeschossen von ihrem Einvernehmen abhngig.

2.6 Die MindestgrundstiicksaréBe je Wohneinheit betragt 350 gm.

2.7 Pro abgeschlossener Wohneinheit sind auf dem Grundstlick mindestens 2 Stellplétze
herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.



3. Gebidude
Ziel ist die Erhaltung einer unverwechselbaren, ortstypischen Gestaltung.

—Hauptbaukérper sind iber rechteckigem Grundrif zu errichten. Eckeinschnitte sind
durch verputzte Mauerpfeiler oder Holzstlitzen zu gestalten.

~Die Traufseite von Hauptbaukdrpern muf 2,0 m l&nger sein, als die Giebelseite.
—Maximale Wandhohe liber StraBenniveau 4,00 m,
~Die Fupbodenoberkante des EG darf max. 75 cm Uber dem StraRenniveau liegen.

—Dachform fir Hauptbaukorper ist das symmetrische Satteldach. Schopfwalmdécher sind
nicht zulassig.

-Die Firstrichtung ist nur parallel zur WeidenstraBe oder im Winkel von 90° zur
Weidenstrafie zuléssig.

~Flugsparren sind erlaubt, schrig zulaufende Ort= und Traufgéinge sind nicht zugelassen.
—Dachneigung 32 bis 42 Grad.
~Dachlbersténde am Ortgang sind bis héchstens 60 cm zuldssig.

—-Dachaufbauten sind erst ab 36° moglich, sie sind der Hauptdachfldche unterzuordnen
und gestalterisch anzupassen.

—Dacheinschnitte, negative Dachgauben (z.B. Terrassen) sind nicht zuldssig.

—-Die Gesamtlange der Dachgauben darf hdchstens 1/3 der Trauflinge, die Hohe
héchstens 1,25 m betragen. Sie miissen mit gleichem Material wie die Dachfliche des
Hauptdaches oder in Blech eingedeckt werden. Blecheindeckungen sind farblich auf die
Hauptdachflidche abzustimmen.

—Zur Dachdeckung darf schwarzes oder dunkelengobiertes Material nicht verwendet
werden.

~Satelliten—Antennen sind dem Dach farblich anzupassen.

—-Balkongeldnder sind einfach und zweckentsprechend - ohne Uibertriebenen
Schnitzaufwand - zu gestalten.

—AuBenwénde von Hauptbaukdrpern sind zu verputzen. Der Fassadenputz ist bis auf eine
Hdéhe von max. 40 cm Uber StraBenniveau auszufilhren, Die Farbgebung des Sockel—
putzes ist dem Fassadenputz anzupassen; deutlich abweichende Farbténe sind nicht
zugelassen.

—Sonnenschutzgldser sind nicht zulissig.

—-Glasbausteine sind nicht zuléssig.

—Garagen, Nebengebiude und Anbauten sind mit Sattelddchern (Dachneigung wie
Hauptbaukodrper) zu versehen und dem Hauptgebéude gestalterisch anzupassen.
Garagen, die an der Grenze zusammengebaut werden, miissen in Gestalt, Héhe,
Dachform und Bauflucht zur ErschlieBungsstrafe abgestimmt werden.

—Garagen dirfen auch auferhalb der Baugrenzen liegen.,

—Garagen miussen mit ihren Einfahristoren mind. 5,50 m hinter der StrapBenbegrenzungs—
linie liegen.



—Kellergaragen sind nicht zugelassen.

-Die Lénge der Garagen einschl. eines Nebengebiudes an der Grundstiicksgrenze darf
nicht mehr als 8,50 m betragen,

—Bei Ausnuizung der Baugrenzen sind die gesetzliichen Abstandsflichen einzuhaiten.

-Garagen unter dem abgeschleppten Dach sind nur bei Einhaltung von 3 Metern
Grenzabstand zulédssig.

—-Nebengeb&ude und Anbauten kénnen mit Holz verschalt werden. Andere
Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.

4, Grundstiick

Entlang der Grundstlicksgrenzen darf die natlrliche Geldndeh&he nicht verdndert werden,
Als natlirliche Geldndehd&he gilt das Strafenniveau. Abgrabungen, ebenso auffillige An-
oder Abbdschungen sind nicht zugelassen,

5. Freianlagen

5.1

5.2

Uffentliche und private Fidchen diirfen nur in einem unumgénglichen Map versiegelt
werden. Stellplatze sind wassergebunden oder mit Rasengittersteinen auszuflhren.

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrs— und Grinflachen sind nur als Holzzdune in
senkrechter Lattung, max. 1,20 m hoch (einschl. Sockel) auszuflhren. Der Zaun ist
straBenseitig vor den Stiitzen bzw. Stlitzpfeilern zu filhren. Sockelmauern sind nur in Beton
max. 25 cm hoch zuléssig.

Zwischen den Baugrundstiicken und an den Grenzen zur freien Landschaft sind auch
Drahtzadune max 1,20 m hoch zuléassig.

Tore und TUren von Einfriedungen diirfen nicht auf 8ffentfiche Flachen aufschlagen.

Nadelgehélzhecken (z.B. Thujenhecken) sind nicht zuléssig. Flr die Bepflanzung sind
standortgerechte Gehdlze und Straucher zu wahlen (siehe Artenauswahi).

Private Grinflachen:
Je angefangene 500 gm Grundstlicksgrdfe ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

im 5—Meter breiten Streifen zwischen der Strafe und der Baugrenze ist pro Baugrundstlick
ein Baum (Esche) zu pflanzen. Der Standort des Baumes istin der Lage verénderbar.

Zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft ist eine Ortsrandeingrinung von
mind. 5 m vorzusehen. Zur Sicherstellung der Bepflanzung des Streifens ist der Gemeinde
Karlshuld vom jeweiligen Bauherrn mit dem Freisteliungsantrag nach Art. 70 BayBO oder
dem Bauantrag eine Bankblrgschaft (iber DM 2000,00 vorzulegen.

Kann der § m breite Streifen zur Ortrandeingrinung nicht mehr ganz auf dem
Baugrundstlick errichtet werden (z B. 3 m auf dem Grundstiick FI.Nr. 662/3 und 2 m auf
dem Grundstlick 662/2), so ist auf dem angrenzenden Grundstiick eine
Grunddienstbarkeit {Anlegung der Ortsrandeingriinung) zu bestellen und mit dem

dem Bauantrag der Gemeinde Karlshuld vorzulegen.



8. Wasserwirtschaft

~Es diirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten;

~Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizélhehilter gegen Auftrieb zu sichern:

—erforderliche Grundwasserabsenkungen bei BaumapRnahmen sind wasserrechtlich zu
behandeln;

—bei der Errichtung einer Hausdrinage st darauf zu achten, dap am Abwasserkanal nicht
angeschlossen werden darf;

—eventuell verhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfiuttauglich zu machen;

—unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern;

7. Allgemein

Jedem Freistellungsantrag nach Art. 70 BayBCO oder Bauantrag aus dem Geltungsbereich
dlesas Bebauungaplang muf ein Nachweis Ober die Einhaltung der Ziffern 2.6 und 2.7
beigegeben werden.



HINWEISE

- bestehende Grundstlicksgrenzen

o

——————— - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

- vorhandene Gebdude

- Bebauungsvorschlag

bé6 - Flurnummern

1300°
- Grundsticksgrofe ca. gm

A) Allgemeine Angaben

- GesamtgroBeca. 1,12 ha
- Die Grundstiicksgrépen sind nur ca-Werte

- Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Geldnde sind méglich.

- Planunterlage: Katasterblatt April 1993

- Der Untergrund ist kiesig bis sandig mit Mooriberdeckung. Mit erhéhtem Grundwasserstand ist
zu rechnen.

B) Gestaltung

Im Sinne der Festsetzungen fir den Bereich der Gestaltung wird dringend empfchien, die
folgenden Hinweise zu berlicksichtigen. Nur so kann die Ortserweiterung zu einem
geschlossenen Ganzen werden. Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten werden dadurch kaum
beeintrdchtigt.

1. Gebdude

-Verputzte AuBenwidnde sollen weif gestrichen werden.

-Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuBenraum madglichst nicht
verwendet werden.

—-Balkone und Freisitze sollen als Anbauten. nicht ais Rickspringe im Hauptbaukdrper
ausgebildet werden.

-Statt Rolladen sollen Fensterldden verwendet werden.

-Mauerwerksoffnungen sollen nicht breiter als hoch sein. (Ausnahme Garagentore)



-Btalt Rolldden sollen Fenstertiden verwendet werden.

-Mauerwerksdffnungen sollen nicht breiter als hoch sein. (Ausnahme Garagentore)

2. Grundsatiick

-Miltonnen sollen in ortefesten Behiltern, bzw. eigenen Milllhduschen untergebracht
werden und in Ferm, Material und Oberfldche dem Hauptgebiude angepapt werden.

—Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strafiengrund abgeleitet werden, auch nicht
von den Abdeckungan der Einfriedungen,

3. Bepflanzung

~-in den Gérten sollen besonders Obstbdume als Hochstamme, Blische und Spaliere
varwendet werden.

Artenauswahl:

Béume:

Batula pubescens (Moorbirke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Rhamnus franguta (Faulbaum)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corvius avellana (HaselhuB)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum {Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Salix aurita (Chrehenweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Halunder)}
Virbruaum oputus (Gemeiner Schneeball)
Virburnum lantana (Wolliger Schrieeball)
Rosa canina (Hundsross)

Rossa glauca (Hechtrosae)



10

VERFAHRENSVERMERKE

A,

B.

s Aufstellung eines ein-
fachen Bebauungsplanes wurde gemziE-@ 2¥’Ab3 1 BauGB ortsi h gékannt
gemacht.

Karishuld, den .25-09.1933

...................

bis 02.09.1993 durchgefiihrt.
Karishuld, dep .03..049..1993

Der Entwurf des Bebauun splanes wurde rnlt Begrindung gemj 5. 2 BauGB vom

07.30.1994 it 210.11.1994 im F{a‘thﬁuﬂ ﬁffen‘tuch ausgel
Karlshuld, den 14.11.1994 o

Burgerme1ster

Die Gemeinde Karishuld beschlieft aufgrund des § 10 BauGB i.V. mit Art. 8 Abs. 1 Nr. 1
und 3 und Abs. 3 BayBO ergénzi durch die DVBayBQ I, d. Fassung 2(-.01.88, der
Baunutzungsverordnung und Art. 23 BayGQ den Bebaungsplan

SATZUNG .

Karlshuld, den 14:11.1994

Abs, 4der ZustV Bau  vom 5.7.19 94 angezeigt, Das Landrats
hausen hat mit Schreiben vom ..24..01..1995wrkidrt, das keing
Rechtsvorschriften geltend gemacht wardan, ., -

Karlshuld, den 01.02.1995...

& 12 BauGB zu
hegss und dis
sh ekanntge-

Der Bebauungsplan wird ab sofort mit der Begrlindung im Rathaus ge
jedermanns Eins:cht bereitgehalten. Die Durchfuhrung des Anzeig

.....

macht wordeh. Der Bebauungsman ‘critt ﬁut‘hach 5 12 Bau

Karlshuid, den 02.02.1895
1. Blirgermeister
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