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\‘1.PLANZEICHNUNG

Die Gemeinde Karlshuld erlasst aufgrund

- der 88 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung diber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 30 "Unterer Kanal - Mitte"

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

ENEPN 2N

BP NR.30 UNTERER KANAL - MITTE"

457/149

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden geméaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

hdchstzuldssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude, z.B. 2 (zwei) Wohnungen

Zusammengebaute Geb&ude zahlen als ein Wohngeb&ude.

3 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il (zwei) Vollgeschosse

Wandhohe WH als Hochstmal3, z.B. 6,40 m

Die héchstzulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,45 uberschritten werden.

MalRgeblich fur die Berechnung der GRZ sind die Flachen des Baugrundstiicks ohne die festgesetzen
privaten Grinflachen und privaten Verkehrsflachen.

Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante
RohfuRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut.
Die Wandhohe, gemessen von der Oberkante des angrenzenden Geléndes, darf an allen Geb&audeseiten 6,90 m nicht
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FH 9,30 m Firsthéhe FH als HochstmaR, z.B. 9,30 m

Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthohe FH ist zu messen ab der Oberkante Rohful3hoden im Erdgeschoss.

¢376'20 festgesetzter Hohenbezugspunkt auf dem Baugrundsttick in m @. NHN, z.B. 376,20 m d. NHN

Die Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss darf maximal auf Héhe des festgesetzten Hohenbezugspunkts liegen. In den Eingabe-

planen von Bauvorhaben im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ist die Hohe der
Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss in m . NHN anzugeben.

Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen

————— Baugrenze
0 es wird die offene Bauweise festgesetzt
A es nur Einzelhduser zuldssig

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Bauliche Gestaltung

Décher

Fir Haupt- und Nebengeb&ude sind nur symmetrische Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 18°- 40° zul&ssig.
Fiir Garagen, untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen sind auch Flachdécher und Pultdacher
zulassig.

Als Dacheindeckungen fir Sattel- und Walmdacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben
ziegelrot, rotbraun, braun und anthrazit zuldssig; bei Pult- und Flachdéchern sind auch nicht glanzende Metalleindeckungen
in den genannten Farben, Glasdacher und extensive Dachbegriinungen zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen

Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Die Summe der Breite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/3 der Lange des Dachs betragen.

Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen.
Dachgauben und Zwerchgiebel haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.
Sie sind in gleicher Dachform und Dachneigung wie das Hauptdach oder mit geneigtem Pultdach auszubilden.

Als Eindeckung ist die gleiche Dacheindeckung wie die des Hauptdachs oder eine Eindeckung mit Kupfer- oder Zinkblech zu
verwenden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig, sie sind im gleichem Neigungswinkel wie die
darunterliegende Dachflache auszufiihren.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstuicken innerhalb und auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind sie unzuléssig, zum Fahrbahnrand der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen (Unterer Kanal) haben sie einen Mindestabstand von 8,0 m einzuhalten.

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Der Stauraum von Garagen und Carports kann nicht angerechnet
werden.

Garagen und Carports miissen mit ihrer Einfahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,5 m zu privaten Verkehrsflachen
einhalten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO haben einen seitlichen Abstand von mindestens 1,0 m zu privaten
Verkehrsflachen einzuhalten.

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden auf eine maximale Hohe von 3,0 m

Uiber Gelénde begrenzt. Die Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO sind zu berlicksichtigen.

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Gelandeveranderungen und Stitzmauern

Das natiirliche Gelande ist grundsatzlich zu erhalten. Auffillungen des Gelandes sind grundsatzlich nur bis auf Hohe der Ober-
kante OK der angrenzenden nachstgelegenen 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache zuldssig. Unmittelbar an den
Gebauden werden zur Herstellung barrierefreier Hauszugange und Terrassen Auffiillungen bis auf Hohe der OK Fertigfu3-
boden im Erdgeschoss zugelassen. Auffiillungen zur Herstellung der privaten Verkehrsflache dirfen bis max. 1,0 m Giber das
vorhandene Gelande ausgefiihrt werden, die OK der privaten Verkehrsflache darf die OK der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht Uberschreiten.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuldssig.

B6schungen sind mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubilden.

Stltzmauern werden nur an den Grundstiicksgrenzen und mit einer Hohe von max. 0,2 m (iber dem geplanten Gelande
zugelassen.

Griinordnung

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflaichen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
Je 300 m2 angefangene Grundstticksflache ist ein heimischer Laubbaum gemaR Pflanzliste und Mindestqualitét entsprechend
der Festsetzung Nr. 9.3 zu pflanzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der

festgesetzten Art und Qualitat zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen hierauf angerechnet werden.

Private Griinflachen zur Eingriinung

Die Flachen zur Eingriinung sind nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und, wie in der Planzeichnung
festgesetzt, mit heimischen Laubb&dumen und Strauchern gem. Pflanzliste und Mindestqualitat entsprechend der Festsetzung
Nr. 9.3 zu bepflanzen. Bauliche Anlagen und Geléndeveranderungen innerhalb der Flachen sind unzuléssig.

Q zu pflanzender heimischer Laubbaum innerhalb der private Griinflachen zur Eingriinung,
gem. 9.3 Pflanzliste und Mindestqualitat

@ zu pflanzende Strauchgruppe innerhalb der private Griinflachen zur Eingriinung,
gem. 9.3 Pflanzliste und Mindestqualitat

Je angefangene 30 m Lange der Ortsrandeingriinung ist dabei eine Gruppe von mindestens 15 Strauchern als 2-3 reihige
Hecke im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in den
festgesetzten Arten und Qualitaten zu ersetzen.

Der Standort der zu pflanzenden Strauchgruppen darf von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten abweichen und
entlang der Grundstlicksgrenze verschoben werden.

Pflanzliste und Mindestqualitat

Laubbdume  (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 16-18cm)

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Salix alba Silberweide

sowie Obsthaume in regionaltypischen Sorten (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 12-14cm)

Straucher (Mindestpflanzqualitét: v.Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm)

Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Salix caprea Sal-Weide Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Festgesetzte Pflanzungen nach 9.1 und 9.2 sind spétestens in der der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu
vollenden. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind unzulassig.

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal? zu beschrénken.
Die Oberflachen von Stellplatzen, Grundstiicks- und Garagenenzufahrten sowie die der privaten Verkehrsflachen sind
versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, Pflaster mit Kiesfuge, etc.).

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten
Gelandehohen, Einfriedungen, Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien) und Anlagen fir die Niederschlags-
wasserversickerung einzureichen.

10 Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Die Herstellung der nachfolgend festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des
Bebauungsplans zu erfolgen. Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.
BI@IG Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt;
= Ausgleichsflache Al
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft auf der FI.Nr. 272/3 wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 272/3,
Gemarkung Karlshuld, eine Ausgleichsflache Al mit einer Grol3e von insgesamt 650 m2 nachgewiesen und dem
Bebauungsplan Nr. 30 "Unterer Kanal - Mitte" zugeordnet.
ﬂ@{c Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
-~ Ausgleichsflache A2

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft auf den FI.Nrn. 272/1 und 272/2 wird auf einer Teilflache der FI.Nr.
27212, Gemarkung Karlshuld, eine Ausgleichsflache A2 mit einer GrofRRe von insgesamt 614 m2 nachgewiesen und dem
Bebauungsplan Nr. 30 "Unterer Kanal - Mitte" zugeordnet.
Entwicklungsziel A1 und A2: Anlage einer extensiven Streuobstwiese
Herstellungsmalinahmen:
- Pflanzung von je 6 Obstbdaumen (Halbstamm, regionaltypische Obstbaumarten)

mit einem Pflanzabstand von 8,0 m x 8,0 m

Mindestqualitt Obstbaum: Halbstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 ¢cm

Die Flachen sind als extensive Blumenwiese mit zertifizierten, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut

(Herkunft Unterbayerische Huigel- und Plattenregion) anzulegen;

Saatgutmischung: Anteil Blumen 50%, Anteil Graser 50%
Pflegemalnahmen:
Die Wiesenflachen sind nach erfolgter Bestandsentwicklung 1- bis 3-mal pro Jahr zu méhen, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 20.06 erfolgen darf. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von den Flachen zu entfernen.
Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie
chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
Ein Erziehungsschnitt der Obstbdume ist in den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung mindestens alle 2 Jahre durchzufiihren.

11 Einfriedungen
Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber Gelénde als transparante sockellose Z&une mit

mind. 10 cm Bodenfreiheit zulassig. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzul&ssig.

12 Wasserwirtschaft
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstticken zu versickern.

13 Sonstige Festsetzungen

131 W freizuhaltende Sichtflachen
Innerhalb der festgesetzten, freizuhaltenden Sichtflachen sind keine Einfriedungen, Bepflanzungen, Ablagerungen tber 0,8 m
Hohe Uber Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, keine anzeige- oder genehmigungsfreie Bauten, Stellplétze oder Lagerung
oder Hinterstellung von Gegenstanden tiber 0,8 m Hohe zuléssig.

Die Sichtfelder sind wie folgt zu bemessen:
Sichtfeld Kfz mit Tiefe 5 m zum Fahrbahnrand in der Zufahrt + Schenkellange fiir v=50 km/h 70 m,
Sichtfeld Radfahrer mit Tiefe 3 m zur Mitte FuB- und Radweg in der Zufahrt + Schenkellange 30 m.
13.2 HH Flache mit einzutragendem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der FL.Nrn. 272/1, 272/2 und
1 GFL ! 27213, Gemarkung Karlshuld
rarararira
133 ]u - uGE - u[ Flache mit einzutragenden Geh- und Fahrtrecht zugunsten der FL.Nm. 272/2 und 273/3,
e e R e i Gemarkung Karlshuld

13.4 .5, MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

3. HINWEISE

1 /\ bestehende Grundstiicksgrenze

271/31 bestehende Flurstiicksnummer, z.B. 271/31
bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
/,/’/ aufzuhebende Grundstiicksgrenze
@ abzubrechendes Gebaude
— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Hohenschichtlinie des vorhandenen Urgelandes mit Angabe der Hohe in m . NHN
062 Hohenpunkt des vorhanden Urgeldndes, bzw. bei Gebauden der OK FuRboden im Erdgeschoss, mit
v Angabe der H6he in m {i. NHN, z.B. 374,62 m (. NHN

2. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3. Anfallendes Niederschlagswasser sollte nach Mdglickeit breitflachig versickert werden.

Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind das Merkblatt DWA M 153 (Stand August 2007) und das Arbeitshlatt DWA A 138
(Stand April 2005) sowie die ATV-Arbeitshlatter A 117, A 118 und A 166 zu beriicksichtigen. Auf die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWVFreiV) und die technischen Regeln TRENGW und TRENOG wird hingewiesen.

4, Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

5. Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemar Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

6. Alle Vorhaben sind vor Bezug an die offentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Der Anschluss von Hausdrainagen an den Abwasserkanal ist unzulassig.

7. Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdricklich empfohlen.
Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.

8. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
mit den dblichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

9. Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze Uber 2 m Hohe: 4 m
Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

10. Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschatt fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien und unterirdischen
Versorgungsleitungen nicht behindert wird.

11.  Abfalltonnen sind am Abfuhrtag am Unteren Kanal zur Abholung bereitzustellen.

12.  Esist mit erhdhten Grundwasserstédnden zu rechnen.

Kellergeschosse und deren Offnungen sind wasserdicht auszufiihren, Heizolbehélter gegen Auftrieb zu sichern.
Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelange, dies ist besonders im Bauzustand zu beachten..

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 hat in der Zeit vom 04.08.2020 bis
07.09.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2020 hat in der Zeit vom 04.08.2020 bis
07.09.2020 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis 29.01.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2020 wurde mit der Begriindung gemafn
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis 29.01.2021 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Karlshuld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2021 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2021 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Karlshuld, den ...................

Michael Lederer EEETT
Erster Blrgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden in der Gemeinde Karlshuld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Karlshuld, den ...................

Michael Lederer e
Erster Blirgermeister Siegel

GEMEINDE KARLSHULD
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
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